UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG NGQC CHAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S56:86 /TB-UBND Ngoc Chau, ngay 08 thang 11 nam 2023
THONG BAO

Luwa chon don vi to chirec dau gia tai san

- Can ¢t Luat T chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

- Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

- Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Can clr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai; 4/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu vé thu tién st dung dat;

- Can ct Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT ngay 04/4/2015 quy diinhj viéc
t6 chtrc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat
hodc cho thué dat;

- Can ctr Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 20/4/2022 ctia UBND tinh
Hai Duong vé viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc thué dat trén dia ban tinh Hai Duong;

- Can ctr Quyét dinh s6 3649/QD-UBND ngay 02/11/2023 ctia UBND thanh
phé Hai Duong vé viée phé duyét gia khai diém dé t6 chic dau gid quyén st dung
dat cho nhan dan xay dung nha & vi tri quy hoach diém dan cu s6 9 ( nay 13 khu 8)
va sb 15, phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai Duong;

UBND phuong Ngoc Chau thong bao vé viée lua chon don vi to chic dau gia
tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ngudi 6 tai san dau gia

- Tén ngudi ¢ tai san: UBND phuong Ngoc Chau, thanh ph Hai Duong

- Pia chi tru s¢: 18 Tran Thanh Téng, phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong

- Dién thoai: 0220622696.



2. Tai san d4u gia, gia khoi diém

2.1. Tai san dau gia.

- Quyén str dung 366,82 m? dat & duge chia thanh 05 16 tai vi tri quy hoach
diém dan cu sb 9 (nay 1a khu 8) va sd 15, phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai
Duong;

2.2. Gid khéi diem ctia tai san.

* H6 Xuén Huong thudc loai V nhom B, Vi tri 2 — Piém dan cu sé 9 nay
thude so 8

- L6 86 LO1 dién tich 77.09 m? ,gia khéi diém 13.080.000 dong/m? ( muoi ba
triéu khong trim tdm muoi nghin déng mot mét vudng).

-L6 s6 L02 dién tich 62.88 m2, gia khai diém 16.000.000 dong/m? ( mudi sau
triéu ddng mot mét vudng).

- L6 86 L03 dién tich 59.63 m2, gia khoi diém 15.00.000 dong/m? (mudi lam
triéu déng mot mét vudng).

- L6 s6 L04 dién tich 49.02 m2, gia khoi diém 13.080.000 dong/m? ( mudi ba
triéu khong trim tdm muoi nghin déng mot mét vudng).

* Puong tir H6 Xuan Huong dén duong Lé Viét Hung ( giap dé song Thai Binh
thudc phuong Ngoc Chau) thude loai V nhom B, Vitri 2 — Piém dan cu sb 15

- Thira dat s6 121 dién tich 118.2 m? gia khoi diém, gia khoi diém 13.00.000
déng/m? (mudi ba triéu dong mot mét vudng).

- Cac murc gia trén da bao gdm chi phi dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat theo du
an dugc duyét; chua bao gom 1é phi trude ba, 18 phi cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét; 13 gia khoi diém dé to chire ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh hién
hanh. Toan bd sb tién st dung dat thu duoc yéu cau ndp toan bd vao ngan sach nha
nude theo quy dinh hién hanh.

3. Cic tiéu chi dé Iwa chon don vi to chire ddu gia

T6 chirc dau gia tai san phai dap ing cac tiéu chi quy dinh tai Khoan 4, Piéu
56, Luat Pau gia tai san nam 2016 va Diéu 3, Thong tu sd 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia Bo Tu phap, cu thé:

- T6 chirc dau gia tai san phai ¢ tén trong danh sach cac to chirc du gia tai
san do Bo Tu phap cong bd;



3

- Co s& vat chét, trang thiét bi can thiét dam bao cho viéc dau gia;

- Phuong 4n dau gia kha thi, hiéu qua;

- Ning luc, kinh nghiém va uy tin cta to chtrc dau gid tai san;

- Thu lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai san phu hop;

- Tiéu chi khac

(Chi tiét cdc tiéu chi theo Phu luc dinh kém).

4. Panh gia, chim diém

- T churc dau gia tai san s& duge danh gia, cham diém theo quy dinh tai Diéu
5, Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B§ Tu phép.

- T6 chire du gia tai san c6 trach nhiém ké khai day du, chinh xac cac thong
tin trong hd so dang ky tham gia lwa chon va chiu trach nhiém truéc phéap luat vé
cac thong tin di cung cap.

- H6 so dang ky tham gia lua chon to chirc ddu gia tai san s& bi tu chdi danh
gia néu thudc mot trong cac truong hop sau:

+ Khong c6 tén trong danh sach cac to chirc ddu gia tai san do Bo Tu phap
cong bo.

+ Thudc Diéu 7, Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bo Tu phap

5. Thanh phan ho so gom.

- Van ban dé nghi dang ky tham gia lya chon t6 chtrc ddu gia tai san;

Nop 01 bd hd so ning luc (dong quyén) mé ta, thuyét minh vé cac tiéu chi
néu tai muc 3 cua thong bao nay; Vin ban dé nghi ding ky tham gia lwa chon t6
chtrc d4u gia tai san; Dy toan chi tiét chi phi, thu lao dich vu dau gia tai san (theo
quy dinh nha nuéc tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 bd sung
mot s6 diéu cua Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bo Tai chinh vé
quy dinh khung thu lao dich vu du gia tai san tai Luat P4u gia tai san va Thong tu
s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong du gia tai san; Cam két khac cua to chtrc ddu gia (néu c6). Bang
tu chim diém theo tiéu chi tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tur 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia B§ Tu phéap

+ Luu ¥: Truong hop dau gia khong thanh (khong ban duoc 16 dat nao) thi
Nguoi co tai san khong thanh toan bat ky khoan nao cho t chirc dau gia;
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- Bang tu chdm diém theo tiéu chi tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu
s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phép (trir tiéu chi V);

- Cam két khac cua t6 chtrc dau gia (néu co).

6. Cach thirc, thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky.

- Céch thtrc ndp ho so: Nop truc tiép;

- Thoi gian ndp ho so: Tir ngay 09/11/2023 dén 16 gio 00 ngay 13/11/2023

- Pia diém ndp hod so: UBND phuong Ngoc Chau

Pia chi: s6 18 Tran Thanh Téng, phuong Ngoc Chau, thanh phd Hai

Duong, tinh Hai Duong

Luu y: Khdch hang dén ndp hé so lwa chon t6 chirc ddu gid can xudt trinh
ban gidy gidi thiéu va CCCD/H$ chiéu con hiéu lyc; Nop trong gio- hanh chinh.

Ho so khong dwoc hoan tra lai doi véi cdc té chire dau gia khong dwoc lya chon./.

No'i nhdn:

- UBND TP (dé bdo cdo);

- Trang TTPT QG v¢é d4u gi tai san;
- Trang TTDT cta S¢ Tu phap;

- Trang TTDT TP, phudng;

- Luu: VP.
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BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Theo hwéng din Thong tw sé 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tw phdp)

Murc
Stt Noi dun £
: & toi da
I Co sé vit chit, trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc dau gia ddi 23
voi loai tai san dau gia
1 Co 56 vt chdt bao dam cho viée dau gid 11
11 Cé tru sé on dinh, dia chi ré rang kem theo thong tin lién hé (sé dién 5
' thoai, fax, dia chi thw dién tu...)
12 Pia diém bdn, tiép nhdn ho so tham gia dau gid dwoc bé tri & vi tri cong 5
' khai, thudn tién
2 Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gid 8
C6 may in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dwng phiéu trd gia bao dam an
2.1 N B - 4
toan, bao mdt va cac phwong tién khac bao dam cho viéc dau gia
22 C(‘i hé théng camera giam sdtqhoéc thiét bi ghi hinh tai noi ban, tié}a nhdn 4
' ho so tham gia dau gia, noi to chirc cuoc dau gia
3 Co trang thong tin dién tw dang hoat dong 2
4 Pd duwoce co quan c6 tham quyén phé duyét di diéu kién thiee hién hinh J
thire ddu gid triee tuyén
5 C6 noi luu triv ho so dau gid 1
I Phwong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc néi dung 2
trong phuwong dn)
] Phurong dn ddu gia dé xudt viéc t6 chirc ddu gia ding quy dinh ciia phdp 4
ludt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khach quan
Phirong dn ddu gid dé xqcft thoi gian, dia diém ban, tiép nhdn hé so tham
P gia dau gid, dia diém t6 chicc cugc dau gia, budi cong bo gia thudn loi 4
cho nguwoi tham gia dau gia, hinh thicc dau gia, buoc gia, so vong dau gia
o tinh kha thi va hiéu qua cao
3 Phuong dn ddu gid dé xudt cdch thire bdo mdt théng tin, chong thong 4
dong, dim gia
4 Phwong dn ddu gid dé ‘xudrt thém cac dia cjiéng, hinh thirc niém yét, théng 4
bao cong khai khdac nham tang muc do phoé biéen thong tin dau gia
5 Phuong an ddu gia dé xudt giai phap bao dam an toan, an ninh trat tu 3
cho viéc t6 chike thiee hién dau gid
6 Phwong dn dau gid de xudt cdc gidi phdp giai quyét cdac tinh hudng phat 3
sinh trong qud trinh 16 chirc thwc hién viéc ddu gia
I1I Ning lwe, Kinh nghiém va uy tin ciia té chirc ddu gia tai san 45
Trong nam trude lién ké"dd thuc hién hop do”‘@g dich vu ddu gid ciing logi
tai san voi tai san du kién dua ra dau gia (To chirc dau gid tai san li¢t ké
1 tat cd cde cude ddu gid tai san da thwe hién. Ngwoi c6 tai san khong yéu 6
cau nép ban chinh hodc ban sao hop dong) Chi chon cham diém mot
trong cac tieu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hoac 1.5
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1.1 Duéi 03 hop dong (bao gom truong hop khéng thuce hién hop dong nao) 2
1.2 Tir 03 hop dong dén dwdi 10 hop dong 3
1.3 | Tur 10 hop dong dén duwéi 20 hop dong 4
1.4 Tir 20 hop dong dén duéi 30 hop dong 5
1.5 | Tir 30 hop dong tré lén 6
Trong nam truéce lién ké da téi chire dau gid thanh cac cugc ddu gid ciing
logi tai san voi tai san dy kién dwa ra dau gia c6 mirc chénh léch trung
P binh giita gid trung ddu gid so voi gid khoi diém (T6 chirc ddu gid tai san 18
liét ké tat cd cdc cuge ddu gid tai san da thue hién. Ngwoi c¢é tai san
khéng yéu cau nép ban chinh hodc ban sao hop dong)\.
Chi chon cham diém mét trong cac tieu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hoac 2.5
2.1 Duoi 20% (bao gc;m truong hop khong co chénh léch) 10
2.2 | Tir 20%) dén duéi 40% 12
2.3 | Tir 40% dén dusi 70% 14
2.4 | Tir 70% dén dusi 100% 16
2.5 Tur 100% tro lén 18
Thot gian hoat dong trong linh vuc dcfbg gia tai san tinh tw thoi ,diém co
Quyet dinh thanh ldp hodc dwoc cap Giay dang ky hogt dong (Gidy chimg 5
3 nhan dang ky kinh doanh doi voi doanh nghiép dau gia tai san duoc
thanh lap truoc ngay Ludt Pau gid tai san co hiéu luc)
Chi chon chdam diém mot trong cac tiéu chi 3.1, 3.2 hoac 3.3
3.1 Dudi 03 nam 3
3.2 | Tir 03 ndm dén duci 05 nim 4
3.3 Tuwr 05 nam tro lén 5
y S6 heong ddu gid vién cia té chire ddu gid tai sdan. 3
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi 4.1, 4.2 hodac 4.3
4.1 | 01 ddu gid vién ]
4.2 | Tir 02 dén duwéi 05 ddu gid vién 2
4.3 Tir 05 ddu gid vién tro lén 3
Kinh nghiém hanh nghé ciia ;’z’cfu gid vién cua 16 chirc dau gid tdi san
(Tinh tw thoi diém dwoc cap The dau gia vien theo Nghi dinh so
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phi vé ban dau gia tai san 4
5 hodac dang ky danh sach dau gia vién tai So Tu phdp theo Nghi dinh so
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san
hoac Thé dau gia vién theo Ludt Dau gia tai san)
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 Khéng c6 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 2
5.2 | Tir 01 dén 02 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndam tré lén 3
5.3 | Tir 03 dau gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 4
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Nép thué thu nhdp doanh nghiép hodc dong gop vao ngan sach Nha nuoc

6 trong nam truoc lién ke triv thué gia tri gia tang )
Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hoac 6.4
6.1 | Duéi 50 triéu dong 2
6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3
6.3 | Tir 100 triéu dong dén dwoi 200 triéu dong 4
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5
. Doi ngil nhan vién lam viée theo hop dong lao dong 3
Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 7.1 hodac 7.2
7.1 Du6i 03 nhan vién (bao gom truong hop khéng cé nhan vién nao) 2
7.2 Tur 03 nhan vién tro lén 3
8 Co nguoi tap sy hanh nghe trong t6 chirc ddu gid tai san trong nam trudc ]
lién ké hodc nam nép ho so ding ky tham gia lira chon
v Thui lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai san phu hop 5
Chi chon chdam diém mot trong cac tiéu chi 1, 2 hoac 3
1 Bang mike thit lao dich vy dau gid theo quy dinh ciia B Tai chinh 3
Giam dudi 20% mirc t6i da thi lao dich vu dau gid (khéng dp dung doi
2 voi micc thu lao phan tram trén phan chénh léch gia tri tai san theo gid 4
trung dau gia voi gia khoi diém theo quy dinh cua Bo Tai chinh)
Giam tur 20% tro lén mirc 16i da thi lao dich vu ddu gid (khéng dp dung
3 doi voi mirc thu lao phan tram trén phan chénh léch gia tri tai san theo 5
gia trung dau gia voi gia khoi diém theo quy dinh cua B¢ Tai chinh)
v | Tiéu chi khic phit hep véi tai sin diu gia do ngudi c6 tai san diu gia 5
quyét dinh
1 Tru s& (chi nhanh) trén dia ban tinh Hai Duong 3
2 Hb so nang luc hoan thién, 1d rang , trinh bay khoa hoc 2
Téng s6 diém 100
VI Co tén trong danh sich cic to chirc ddu gia tai san do Bo Tw phap
cong bo
LA , F I S, . L X Pui diéu
1 Co tén trong danh sach to chue dau gia tai san do Bo Tu phap cong bo Kion
Khéng cé tén trong danh sdch t6 chirc dau gid tai san do Bé Tw phdp Khong
2 ‘ : du diéu

cong bo

kién




Ghi chu:

1. Tai san dau gia cung loai 1a tai san d4u gid duge quy dinh trong cing mot diém cia
khoéan 1 Diéu 4 Luat Diu gia tai san, vi du: quyén st dung dat dugc Nha nude giao dét, cho thué
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai thudc tai san quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Luat
Dau gia tai san; quyén st dung dét bi ké bién theo phap luat vé thi hanh an dan su thudc tai san
thi hanh 4n quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 4 Luat Dau gia tai san; quyén st dung dat thé chip
cho t6 chtre tin dung va duoc t6 chire tin dung ban dau gia theo quy dinh cta phap ludt vé giao
dich bao dam thudc tai san bao dam quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 4 Luat Pau gia tai san.

2. Nam trude lién ké tai muc 1, muc 2, muc 6 va muc 8 Phan III Phu luc I Thong tu nay
duoc tinh tir ngay 01/01 dén hét ngay 31/12.

3. Ho so dang ky tham gia lya chon do t chirc dau gia tai san xay dung, c6 ddu xac nhan
ctia t6 chirc ddu gia tai san bao gém thong tin ddy du vé cac nhom tiéu chi, tiéu chi thanh phan
quy dinh tai Phu luc nay.

Trong truong hop ngudi dai dién theo phép luat, ddu gia vién cua td chire bi két an bang
ban 4n c6 hiéu lyc phap luat vé toi vi pham quy dinh vé hoat dong ban du gia tai san; to chirc
dau gia tai san, ddu gia vién bi xtr Iy vi pham hanh chinh; t6 chirc ddu gia tai san bi co quan c6
thim quyén xac dinh khong thyuc hién thong bao cong khai viéc ddu gia tai san trén Cong thong
tin dién tr qudc gia vé dau gia tai san trong thoi han 12 thang tinh dén ngay ndp ho so thi to chirc
dau gia tai san co trach nhiém cung cap cac thong tin nay.

4. Té chirc dau gia tai san chiu trach nhiém d6i voi thong tin, cac gidy to, tai liéu chiung
minh trong hd so dang ky tham gia lya chon cta minh. T6 chirc d4u gia tai san c6 thé giri kém
theo ban danh may hodc ban chup cac gidy to, tai liéu chirng minh trong hd so dang ky tham gia
lwa chon cta minh. Ngudi c6 tai san khong dugc yéu cau t chirc dau gia tai san ndp ban chinh
hodc ban sao c6 ching thuc cac gidy to, tai liéu chimg minh trong thong bao lya chon to chirc
déu gia tai san.
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